MEMOCRILU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucrarii

- Dgnumire proiect LOTIZARE
ASEZARE DE VACANTA BLASOVA

FROECT %K 233'MAL2006 SI
RESPFCTN NAL 203010, D02 2006 C/ASIARTA ')

- Amplasament Judetul Bralla, com. Frecatel

LACUL BLASOVA

- Baneaficiar: Consiliul Judetean Braita

1.2. Obiectivul lucraril
Stratcgin de dervottare s punere N valgare a polentialulur tunstic. elatcrald no

Constiul Judelean Brala i conformitate cu principiile dezyveltarii durabile, propune
reahizarea unui program de reabrlitare a Zonei Turisbice Blasova.
Programul prevede:
a. - Zonificarea funclionaly, reconsiderarea  ampfasamentelon  exstente s
concesionaraa ditecta a terenului aferent constructislon realizatis pana i prasant;
b - Realzares inlrastrcturii de utllitatr captare si tratare apa potabila, retele apa s
canahzare. tralare ape wzale S evdcuate, retele de energr elect-ca, coleciarea
depoctarea 51 evacuares descunler manijerns, s.stematizare verticala aler drurrun e

Acces. spatitverz) s plantate,



c. - Concesignarga unui numarde 104 Igturi a 25G mp destinate realizarh 32 case d¢
vacarta, 3 otun g 1200 mp destinate realizarn de actwtatiior de somvicn 51 comrert on
motel amplasat pe 1000 mp, cu capacitatca do 60 ‘ooun cazare nngluse personal die
servite) o 2ona oo B casute amplasate pe 1950 mp s un camprg pentry 8 ort.r
amp'asat pe o suprafata de 500 mp:

Total suprafata propusa Spre concesionare - 3305000 mp (3,305 ha),

reprezentand 22% dintotal suprafata studlata {15,077 haj.

o - Amenagari lunstice penlru petrecerea timpului liber.

e. - Elaborarea unui regulament local de urbanism ‘de construire] destinal stabulir
cadruluir general de redlizate a construclilor pe parcelele eorcesiarnate penlru case de
wacarta.  Se are n vedere intr-o prnima etapa roalzarod cadrului general cara sa permla
implantarea de nen inwestite si otihzarea eficienta a1 teronuiui, realizarea de accase

pietoralo si auto fa lac. precum st madernizarea reteialor de utlitati,

FPentru realizarea acestu obiectiv dm stralegia de dezvoltare a tunamuolui la nivetul
detulur Braila, dar 5 la mivel regional este necesara raportarea la  Lrmatoarele
documeantatii ae urbamsm S dmanajarea teritcnulu elaborate pana in prezant sag afate
curs de elaborare actuabzare avizare s aproba-e

PATZ Braila, Galati, Tulcea - dctuahzare 2007,

-PUG corn Frecdtar - acluahzat 2002, in curs de apropars.

-PUG Asecsare de Vacdnla Bldsova 199(5 documentatie neaprobata motivat de
modificarea legislatiol nwgours 15-a aliminat denumirea de "Asczare do vacanta” din lista

Tocalitatilon.

Prosenta documantatic. Plan urbanistic de detaliu - Lotlzare, Asezare de
vacanta Blasova, prolect nr. 203/mal.2006 sl respectiv nr. 203/01/dec. 2006 {varianta
I}, anatzeaza modul de amplasare a unor CONsIrUCtn - Ciase oc vacanta - (n zong de vest a
lacului Bliisova, i continuaraa [oturilor existente pe teranul copnns intra lac si drumyl de
exploatare perlmetral

Clantcarga regmului admimstrativ ¢ juridie al zoner trebuwe reglenentas in sccpul
accesarn unar programea prevnd dezvoltarea infrasiructand tunshce.

Zona de intgrvente vzeaza terenul adacent laculn Blasovad, lesen hecd!

dormeniul public s admirustrarea Consdiulul Judetean Brala prinH.G 2118 « 2004



Se prevede dervoltared zonel oxistentyg « case de vacanta, precurn 50 a Zorei
destinata amplasar | de obrective cu activitati de comert s serwici, spor!, pescut, Campimny,
n concordanta cu prevedenle  documentallor de urbaresm s amenaaraa oot LI
aprobate

Prpmn etapa in acesl demers esre realzarea cadrula legal pentru concesionaraa da
leranuer pentra case ao vacanla

Loturile cu suprafala de 250,00 mp amplasate nsinat, vor putea fi gulizaze oemirg
realizarea de locuinte de vacania aeshinate uner siegure farmiln,

Prezenta documentatie, reprezentand 5% din total suprafata de teren aflata in
administrarea Consiliului Judetean Bralla, poate fi utilizata poniru wlanoranca stadicr
dc fesahibtate, cmiterea certificatulul de urbanism, solicitarilor de aviee fi azordun
necasare raalizarl documentatilor tebmice pentru concasicnare, etz s va fi preluata de
decumentatiile de urbanlism ce se vor realiza ulterior, respectiv Planu! Urbanistic

Zonal - PUZ - Asezare de vacanta Blasova, total 309,87 ha.

2.INCADRAREAINZONA

2.1. Concluzil ale documentatillor de urbanism elaborate anterior

Pnn P.U G, camuna Frogiter. s stabilesc elomentele do ratura urbarstica
specifice pentiu 2ana n care este sitwat  amplasamentul Zond ara un caracter readenitial
sozoner, de vacanta cu funclium complementare s1 ¢ structura eterogena de cladin
pxistente {7ana D 7ona E s 7ond F) cu regm do maltime P, Pirleta) s a4 capatnt u-
pronuntat caracter tunsbc n ultimii 20 25 de am, fiind apreciata = cautala pertru
potentigiul sau chiar daca amenajarile existente nu pot indeplini decat un mimmum de
exigente pontru tunst

Prevederie PUG comura Frecater s ale Reqgulamentuui Local g Urbanism
aferent nu confravin intentilor propuse cu atat ma: mult cu cat in present taerenul are
folosinta generala de teren agncol si teren neproducty, am care 15,077 ha teren
naproductly aferent zonel studlate prln PUD - Lotizare Asezare de vacanta Blasova

fentianam ca ¢ imediata vacinatate a amplasamentului se afla unmitat ag-cole de

producte siterenun agneole



Disfunctionalltatle provocate do aclivitatle ce se destaspara 'n zona - cresterea
owinglor la forma Draganu - vor trebui eliminate prin reabiitar 1in &lape sucoesive sau prin
realizaran de abective econcnice nepcluante.

Prezentla documentHtie propune lotizarea ungr suprafele de teren oo o Jecmeatis
neroqulata amplasala pe 5 zone, pe Carg urmeaza 54 se reahzoze 104 1eten a 250 00 mp

fiecare

@ Zona “A” va avea 14 loturide w1 (2085 m x 1200 m: 31 loturide tp 2 175,00 «

10, mis 7 lgturidetp 3 (1250 mx 20,00 my;
Total 52 loturi x 2.5 persoars/itt - 30 persoane

e Zona "B"vaavea 33 lolundepl 200 mx 20 85 mi, 7 1¢tun de tip 4 (12,41 m x

24.00 m
Total 4Ciotur x 25 porsecana’lot = 100 persoane

& Zona "C"wa avoa 12 loturide tip 5 {1500 m x 168.66 m*
Total 12 loturi x 2.5 persoane''ot = 30 persoane

* Zona “F" wa aveca 3 loturi de 1200 mp fiecare, rezervale acty atilor dn serecn s
comert, 3 teranun de sport m suprafata 1otala de 1600 mp 51 un restaurant ¢:x stent
iinclusiv amexe in supralala de 3850 mp

- 3 loun x 10 perscaraiol - 30 persoarea
- restaurant x 10 persoane - 10 perscane
- leron spert x o persoaneg - 0 persoane
Tatal = 40 persoane

* Zona “@G7 rezarsata amplagan vnul matel préecum S cazare sepdrala i casabe 500
oot lur.

- rmaterl capacitalo 60 persoana = GO porsoans
- 9 casula - 20 persnidng

- 8 cortun - 20 perscang

Total = 100 persoane

Total: zonele A,B,C,F si G =400 persoane (locuitori)



3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Aspecte legate de amplasamenit

Terenul destinat lotizani so afla intr-¢ zona s.ab mobilata cu mobile care Care Al
fost reahzate para in 1990 tabara scolara si cateva ¢asute 2e vacanta dar 31 consiruct)
realizate dupa 1990 pe teren concesionat de la IAS-IMB  deservite de dotaii zcilitare
MU e

Agpectiul general al ronel oste pitcresc, dar este lipst n totabtain do dotarn o einime
adlitare apa. canalizare. drurm de Acces, spalii plantata etc.

Semnificativ cste faplul ¢a song dowvine tot mal atractiva dm punct do wacers:
econcamic s tunishic, datorita amplasarn 1 cenditiler chmatice decsebite pe care |z ofera

Amplasamentul are urrmatoare.g vecinatati

- In nord” Drum acces

- lasud . Targn neameanajal

- lawvest « Diurn penmetral do accas

-laest Lacul Blasova

3.2. Regimuljuridic al terenului

Amptasamentdl studiat in vederea concesionatii ierenurilor pentru locuirte seafkn n
tentool adminisiraty af comuneg Frecater jud Brala, extravian 0 are o suprataia do
15,077 1ta dispuse 1 § rone clar denmitite.

Folosinta actuala a terenului esle dceea de curh constructny 51 toren age.col

repreductiv adidcent lacului Blasava.

3.2. Analiza fondulul construit, sspectul arhitectural

Constructulo oxistente din 7003 au regim de inahme P. Pt 1 ioale 44 cam acelas
alimament, fund oriemtale  spre 1AC 51 un caractor nednitar in Cega ce priveste piasnca
arhitacturaia

Cladinle inyocinate amplasamentuiui sludiaT, fac parte n mare masurg cm fondl
construit in peripada 1980 -1986 fard valodra arhitecturala sstorica deoseita.

Majontaten cladirilor Jnvecinale au destinatia de case o viacanta ale anar Sir<e, n

7ona a functonal pina in 1990 o trbira scolara |



3.4. Analiza geotehnica a terenului

Amplasamaontul se afla n zona seismica do calcul "G, cu caefoient Ks = 0,20,

Perioada de coll Tc - 1.5 secunde Acoeste caractor stici inzadreaza terom, de
fundare din arnplasamentul studiat in grupa tererurilor do fundare ce necesita lucrari de
Imbunatatire ale sciului pt lurdars.

Mivaeldl hidrostatie in zonag oste ndicat datarila veciratatii imeginto a lacului sram wn
caractar fluctuant, ar penlru  dimensionarea  Ccoresta a fundathor =i pontry
stabilirea presiunn admisibile sunt recesare studi gectehrice locale Constructn e ¢ potfi
reanzate pe amplasament au de regula, clasa de mmpontania [l fnormala; calegena 'DY
pentru  constructn de locuinte se recomanda  structdra pe cadre din b.a sau zidarii

portante confarm nofmativelui PL00IS2

3.5. Echiparaa ediiitara

Zong amenajala va fi desenvita de retelele de ulililab cxistenta care il in genaril
capacnal limtate de preluare a consumunlor existenta s propuse.

Instatatile aferente existente, bransamentele la retete, dimensicnarga consumurLor
gl a rotelelor vor taco obigctul unor documentati tohnice de spooinlitate sial un promect ds
inginerie tehnolpgica pentry echipamente s automatizar,

Alimentare cu apa

In zona nu exista retea de alimentare cu apa potabrda In oweinta  loste tabere
scolare exista un put forat dar apa nu este potak:la,

Canalizare

In zonA nu exista retea de canalicare.

Alimentarea cu energie electrica

Amplasamontul studial, situat 1 zona de vost 3 ldculul Blasova, oste aliemuontat de
linn electnce gestionate de Al S.E Braula dm care sunt alimentati consumatzin Necesarul
da energie elactiica este Pi- 15 kw ¢ locuinta.

Telecomunicatii

In zona amplasameniu ul exsta o retea telefonica racorcata la sistemul rat cnal de

folacomunicatii.



4. REGLEMENTARI

4.1, Descrierea sofutiei

La elaborarea solutier pentru |otizarea tergnurior destnatc congesignan poriry
CONSITUNIEA Caseior de vacanta s-a Imut cont de funchunea preporgerenta a song  1ocuire,
de cererga benghoiarului prvind dmansionaren lotunlor, de forma tarenull wocnatat,
nsonre  vartyr dominante car s de critern generale specfice amenajasior urbanmshoe
rezdentale. Amenajarea terenurlor prevede reanzarea a  canct zang  functionali:

corespunzator stuan acestora fata de fac.

Zona "G™ rarervata amplasarii unui motel cu re@im de inalire P+ 1E @ suprafits
canstruita de 100000 mp. capag/tate 60 personno, procum s cazare separata .n% cas.te
capacitate 20 parsoane sin 8 cortun (camping), capacitiatc 20 porsoane Total capacitate

in matol, casute 51 cortun (campmg) - 100 perseans,

Zona “F" rezarvata activitatitor de semach publica {distribuirea energue elacirice.
iluinatul publec, salubniate, alarea drumunlor. spatii varz - parcur, span de joaca,
parcant, procum s comart albmentar si nealimentar . Zona este organizatd e tre aobarn e
cate 1200 mp hacara, cu rogim de inaltime P+1, P-2E, 51 respecuv 3 lerengs do sport
carg includ spatiu verde sy locuri de |0aca. cu suprafata tolala do 1600 mp. Inaceasla zona
F, eamsla s functionaaza un rastauvrant cu terasa. care dispune de spata de putcdre =1 o

anexa propre 111 suprafata telala de 3860,00 mp.

Zona "A", “B™, "C", rezorvata aclvitiat lor do locuirc orgarizata in latur nsiruite
de 250,00 mp .

Lotirarea propusa de prezenta documentatie prevede realiyarea wnui numar e 104
tatun cu supralata do 250,00 mp pontru roahzarea de lpguinte de vacanta, cu regim de
inaltime pader, la care ntervin cateva accente de P+ 1E, cu o suprafata totala n teranului
totizat do 29600.00 mp

Constructrlo vor putaa ocupa terenul m bmita prevedenlar RLU apropat, dar se
recomanda realizarea de construclii 1etrase cu cca i 00-5 50 m de la limita sgre strada a

lotu e



LN

4.2. Princlpll de compeozitie, intervantie la constructiile ex/stente, regim de Inaltime,

regim de aliniere.

Loturile sunt dispuso po directia N-S s sunt deservite de o retea do drmri du socos

de 12 m latime ddincare 6 m carasabil si coua trotuare de 2 r lbma:.

Fantru noua amenajdre rezidenlidls so va pastra reégimul de inalimao spozific 2cnen,

parter s parter: 1ela).

Indicii spalio valumetrici POT s> CUT prevazdatl de RLU pentru zona studiata

surt POT- 35 %. s CUT = 0,7

4.3 Capacltatea, suprafata canstruita, desfasurata (existent si propus):

Suprafata zona studata . din care 150.770 mp

Suprafata zonei rezidentiale 2G 000 mp

Suprafata zonei de servicn sr corhert,

targnuri sport si dolari ediltare 6 700 mp
Motel, casute | camping (corturi) 3.450 mp
Tabara scolara existenta 42 400 mp
societah comercialn existente ?3 100 mp
Restaurantexistent s anexa 3860 m
Supratuta drumuri, spatil parcare 23,990 mp
Candle existunto 103800 M
Sprltl verzl, 20Nng do protechn 10,470 mp

Structura lotizarii

Lotin 250 rnp - 104 bouinte

Lotun 1200 mp - 3dotan, senici publice s comert {alimentar 51 nealimenta’
Capacitate medie echwvalenta 104 famdii’'300 perscane .

Capacnate motel casule 5 camp ng 100 parsoane.

Total numar locuitert = 400 persoane

Spamle de acces public, caile de circulatic. accesele £ parcajele wor i

dmensionale cortfaren normeier s raglemantanlor in vigoare i domeniul urbanisrre ol

Zorelo aa protectie. spatile de agrement si odihna sunt provazuto A f seauzale pe

terenunke dm mmedintd vecindinie



4.4. Qrganlzarea elrculatisi

Accasul Incuitarilor se wa fage din Braila cu bacul, apoi pe BJ. 212 pana n statilno
soapol po drumul existent sau din calea de acces co bordeasza panmmetral lacul pe Ll do
est a amplasamentului.

Coreolatia vahiculelor personata s tehnice s& va ofgariza o corcordasta Cu
exigantele aomimstratien 51 va fdce obiectul unui proiect tetiric < aborat de un co.eciy

atesiat CG vafi vizat de proigctantul general si admiristratarn lacal do retelo ediitarn,

4.5 Sistematizare verticala, spatii verzi

Teranul retaty plat tara denwelar importante si fara arbon s arbush pldetat ane
destinatia da leren agricol neproductiv. PanTa naturala a terenului esle onentala Spre latura
de est & sud a amplasamentulut.

Fropunegrile prezenter documentalic prevad realizarea de plantatn de arnor 51 arbust
parimetral parcaler si dplurilor minim 40 mp spatii plantale’nt s1 5 copactlat, ar
sisterrmabizarea teranului va face posibila colectarea partiala sau 1otala a apalor pluvile s.

utilizarea acesteia la irigarca 2arelor varzi.

4.6. Coeficientii de ocupare si utilizare ale terenulu!

Criterive do eticienta gconomica normalg, cererea benghciarulu 51 Lt hzarea
rationala a lerenulur respeclarea suprafelcior ubla pentru spatiile proeclate precum s
specificul zonal sunt unele din argumentele care pot justfica dapasirea coeficantilor
recorandat prn documentalile de urbamism claborate pana In prezent (P U G Asezare
de vacanta Blasova), documentatie nefnalkzata s neaprobdata Tinand com ca furctia
dominanta a rzone:. unde este poZitional amplasamentul sludhiat, puten spone ca
AMenajarea propusa este un castig dm punct de vedere urbanisbic s1 va fdvotiza crearea
LAui cadrd turistic modern intr-o zona ce esta dm ce in ce ma cautata S0 aprociata Jo turist

si investitor.



4.7. Echiparea edilitara

Alimantarea cu apa

Fentra ol mertarea cu apa a zone studiate se vor execula trei foraje do exp oatare
la 120 m adancime Aceshea sce vor expcula i mistom hidraulic oo circdlato meorsa,
definitivarca |or facandu-se cu coloana pvce i funche ae Lologe mierceptata, corabiorat
cu resultatole invoshgatiel geeofizice a gaum farate Dupa termunarsa forajelor o jurul
acoestora s¢ vor institui penmatre da proteche santara ca regin seves, sub ‘o'ma unu
patral cu latura de 5 m I 7ona de nord a amplasamentu L in 2ona B, a ‘ostreze-vat un
lot de 1.500 mp penlru realizarea centrului dec distributie utlitab, statie de poripare, reglare,
contonzare, cu supralata construila de 750 mp.

Deservirea cu apa (menaera n situatia in caro calitstea upoi nuw corespunde
normelar nationale STAS 1342:19%1) a 20n81. se va rediza prn rétele amplasata in zora
trotuarutul, excculdto in canaloe de prolectio da la care 56 va brarsa fiecare locuinta

In Siuatia i care deservirca locutorilor nu e faco cu apa potabma ¢ ocar

Menajera, 56 va consuma apa plata sau minerala imibutelinti,

Canalizarea
Conditite ge bransarg ale ansamblulu regadentiatia releaud de utilitat apadcaral oin
rona vor face obwectul uner documantatin de speciaitate elaborate’avizate de furnizor. e
uliftah si admiristratorul zonei.

Deoarece in pnma etapa de |ohizare s-a estimat ca numarul 1ota: a' locuitoreor va fi
de 400 persedang, pontiy Aceastd gtapa | indepartarea apelor uzate menajere se va taZe .n
i confarmdale cu prevederile avieulu de gospodarnre a apelor, obtingl e bazg i studi
de specialitate.

In masura in cara Asezarea de vacanta se va dezvolta conform daocumentamlor de
urbanstm wntodre, 51 5e va apropia de cifrd de 15 000 de loCutan [dsis cumy previd normasle
actualel, se va realiza istalalia de purare a apelor uzale, respectiv sistemul central zat de
allmunlang cu apa potabila din fluvidt Dunarea.

Relelele de canalizare, se vor axocula in subtersn, sob adangmean de inghet, o
pitrite: ria scurgere catro raledun cogctoaro,

Apele meleonce sunl colectate 51 dinjate calre capalul ceschis oxistent

Pontru sistemul de cianalizarg asto necesdara roalizaren unor accumantatn eknice dz

catre un prowectant de specialitate



_Alimentarea cu anergia elactrica
Flotolele urbane de distrbube a energigl elestnea nu ad sufeienta capacitate de
almentare n zona lind subdimensonate lapt pentru cara va fi necesdra echipasca oL e
post dc franstormare propriu. ce va desanvi amenajarea rezdenbiala o conditih oe Siguranta
la capacdate normala. Instalatile electrice Oluminat si prizo) vor H dimensionato n functe

da destinatile s capacitatea constructilor.
Almentarea cu enargie olectrica se va face in lunctie ds  puterea instaata
selicitata, solutie ce va fi stabilla da S C ELECTRICA S A, Braila  Incalzirea se v facs
cU cenfrale tenmice proprii. actionste clectng, instalath salare cu care canstructie vor fi

dofate

5. MONITORIZAREA FACTORILOR DE MEDIU

Din punct de vedere al lunctiuni s al activitalilor ce se destascara r Cildeul
ohigctivulul, nu resulta slementa caro sa modifice lactarii do mediu.

Desaurile menajere din cadrul locwinteloer s1 spatilar de prestan servicrn-camsrciale.
vor fi colectate in pubele ndividuale, dopa care vor fi depozitato po plaforma spocil
amengjala dm Lona B - in vacinatatea abiectivului de Zenvicii publice apa 31 canal, dé unde
vor fi preluate periodic pe baza unor conlracta de prastan servicn, do societiatl spaciaiziate.

Pontru prepararga hrang i asigarared 3per caldo moenapare g0 vor whlizs rosoun
plectnge, aragaze, hotare, alimentate cu energe glectrica sau cu gaZe natarale rkulen sau
statn GPL)

Vitoarpa admenlstratie a songi va elabora Reguiamesnt, do Salubritate poetrs
asigu-area igienei pubhce 1 Asezarea cle vacanta, precum s Regulie elemrentare dg
igiena inantenorut focwntelor propri, asttel incat sa un creere disconfart vecinilos 51 sa 1.0
constituie pencol peniru sanatatea pubhca a vitoarci comunitial

Beneficiarul are nhhgatia sa informeze reprezentanti APM despre once mciificare a

factonlgr de mediu corskatata in zona s poriodic starea de normalitnic a acestors .



NMOBMEPS T SF N.T S.M,

Gradul do rezistenta la foc al canstroctilar va fi *17 cf P.113/83 iar catogora de

porical og incandiu esio C.

La zlaborarea prezenlel documentam precum s1 a documentath or dtenaare s va
nvea Invodore rospectinea urmatoarolor narmatrye

- "Norme 1zhnice de prowectare s realizare a constructilar privind protecta a actunga
feculud”, indicativ P,118/1883

- "Norme generale de protectie impolrva incendulgr la progigtarea 5 rcanzarma
constructilor si instalatilor™, aprobat cu Ordin M 1 ne.775'09 10 1990.

- "Mormativ da pravenitg si stingara a incendilor pe durata executdrn lucranlar de
constructn s nstalatii alerente  acestora” indicativ C300-94,  aprobat KWLFAT o,
20/N11.07 15654

- "Regulameantut privind pr'atectia sugiana muncii in construeti®, aprobiat do MLPAT

cu nr M15.03 1997.



